VERTRAG UBER

DIE GEWAHRUNG

EINES QUALIFIZIERTEN
NACHRANGDARLEHENS

(,Nachrangdarlehensvertrag”)

abgeschlossen zwischen

Scharf Immobilien GmbH
Rudolfsplatz 6/5

1010 Wien

FN 611103 g

im Folgenden , Darlehensnehmerin” genannt
und

der/dem gemaR Plattform-Datensatz registrierten Crowdinvestorin

im Folgenden ,Darlehensgeber” genannt

zusammen im Folgenden die ,Parteien” genannt



RISIKOHINWEIS:

Der Erwerb dieser Veranlagung ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermdgens flhren. Der in Aussicht gestellte Betrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger
ausfallen.

Kommt es wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens - aus welchen Griinden auch immer - zu einer
Insolvenz oder Liquidation der Darlehensnehmerin, erfolgt eine Befriedigung des Darlehensgebers erst dann,
wenn samtliche andere, nicht nachrangige Glaubiger, zuvor vollstandig befriedigt worden sind. Hinsichtlich
anderer ebenfalls im Rang zurlickgetretener Glaubiger besteht Gleichrangigkeit. Im Falle einer Insolvenz droht
der Totalverlust.

Der Darlehensgeber nimmt somit zur Kenntnis, dass diese Veranlagung neben den Chancen auch Risiken birgt.
Jede Investitionsentscheidung bedarf daher einer individuellen Anpassung an die persénlichen und
steuerrechtlichen Verhaltnisse des Darlehensgebers, zumal letztlich die Ertragschancen sowie der Erfolg des
Investments auch von dessen Dauer, Geblhren und Steuern abhdngen. Priifen Sie als Darlehensgeber genau,
ob diese Veranlagung fir Sie geeignet ist und investieren Sie im Zweifelsfall nicht. Die Plattformbetreiberin
Ubernimmt keinerlei Haftung fir die Bonitdt und Zahlungsfahigkeit der Darlehensnehmerin, sowie die
Verpflichtungen und Informationen der Darlehensnehmerin gegenliber dem Darlehensgeber, egal aus welchem
Rechtsgrund.

Der Darlehensgeber sollte daher ausschlieRlich Kapital investieren, dessen Verlust er wirtschaftlich verkraften
kann und welches Uber die Laufzeit des Nachrangdarlehens nicht liquide bendtigt wird. Zwecks
Risikominimierung empfiehlt sich die Streuung des veranlagbaren Kapitals auf mehrere Darlehensnehmerinnen
auf der Plattform bzw. auf unterschiedliche Veranlagungen.




PRAAMBEL

1. Beschreibung der Darlehensnehmerin

Bei der Darlehensnehmerin handelt es sich um eine Osterreichische Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH) mit Sitz in Wien. Geschaftstatigkeit der Darlehensnehmerin ist der Immobilienhandel. Geschaftsfihrerin
der Darlehensnehmerin ist Frau Natalia Gruber geb. 08.01.1986. Gesellschafter der Darlehensnehmerin ist Herr
Michael Seiberler, geb. 09.02.1990, mit einer Stammeinlage iHv EUR 10.000,00.

Die Darlehensnehmerin beabsichtigt mit dem eingeworbenen Kapital aus den Nachrangdarlehen die teilweise
Refinanzierung eines Gesellschafterdarlehens an deren 50%-Tochtergesellschaft FR KS42 Projekt GmbH,
Burgring 1, 1010 Wien, FN 614107 z, zur Errichtung einer Immobilie an der Adresse Karl-Schwedgasse 42, 1230 Wien
(kurz ,Investitionsvorhaben”). Detaillierte Informationen zu dem Investitionsvorhaben kénnen dem
Informationsblatt fir Anleger und dem Basisinformationsblatt entnommen werden. Zur Finanzierung ihres
Investitionsvorhabens beabsichtigt die Darlehensnehmerin die Aufnahme qualifizierter Nachrangdarlehen Uber die
nachfolgend beschriebene Plattform in Hohe von zumindest EUR 50.000,00 (kurz ,Fundingschwelle” - Betrag,
ab dem es zu einem Erwerb eines qualifizierten Nachrangdarlehens kommt).

Die Darlehensnehmerin plant im Rahmen des gegenstandlichen Investitionsprozesses vorerst einen Gesamtbetrag
von EUR 300.000,00 (kurz ,Fundinglimit”) von Darlehensgebern aufzunehmen. Das Fundinglimit kann jedoch bis
zu einem Betrag in gesetzlich festgelegter Hohe von EUR 1.999.999,99 erhdht werden.

2. Beschreibung des Darlehensgebers

Mit diesem Vertrag gewahrt der Darlehensgeber der Darlehensnehmerin ein qualifiziert nachrangiges Darlehen,
nachdem der Darlehensgeber zuvor alle von der Darlehensnehmerin im Zusammenhang mit dem
Investitionsvorhaben bereitgestellten Unterlagen durchgesehen und Uberprift hat. Der Darlehensgeber hatte
zudem vor seiner selbstbestimmten Anlageentscheidung die Méglichkeit, Fragen an die Darlehensnehmerin zu
richten.

Der Darlehensgeber nimmt zur Kenntnis, dass bis zum Fundinglimit weitere Darlehensgeber der
Darlehensnehmerin unter im Wesentlichen inhaltsgleichen Nachrangdarlehensvertragen ebenfalls qualifizierte
Nachrangdarlehen zur Verfigung stellen kénnen. Die einzelnen Darlehensgeber stehen zueinander in keinerlei
Rechtsbeziehung und kénnen samtliche Anspriiche aufgrund dieses Nachrangdarlehensvertrages selbststandig
und unabhangig gegenlber der Darlehensnehmerin geltend machen. Es besteht keinerlei Solidarhaftung unter
den Darlehensgebern.

3. Beschreibung der Plattformbetreiberin

Die Nachrangdarlehen werden Uber die Plattform der ROCKETS Investments GmbH, Joanneumring 18, 8010 Graz,
FN 402535 p (kurz ,Plattformbetreiberin” bzw. ,Plattform”) mittels sogenanntem Crowdfunding
(Schwarmfinanzierung) vergeben. Crowdfunding bedeutet, dass unterschiedliche Darlehensgeber unterschiedlich
hohe, aber identisch ausgestaltete Investitionen in Form von Nachrangdarlehen in das entsprechende Projekt, hier
das Investitionsvorhaben, wahrend eines bestimmten Zeitraums tatigen kénnen. Die Plattformbetreiberin betreibt
unter der Webadresse www.rockets.investments eine Plattform, auf der die Darlehensnehmerin die Moglichkeit
erhalt, potentielle Darlehensgeber fUr |hr Investitionsvorhaben zu gewinnen. Diese haben bei Interesse in weiterer
Folge die Mdglichkeit, direkt Uber die Plattform ein Angebot zur Gewahrung eines Nachrangdarlehens an die
Darlehensnehmerin zu stellen. Alle auf der Plattform veréffentlichten Informationen im Zusammenhang mit dem
Investitionsvorhaben stammen ausschlieRlich von der Darlehensnehmerin und nicht von der Plattformbetreiberin.



4. Zahlungsabwicklung

Die gesamte Zahlungsabwicklung erfolgt Gber die LEMON WAY SAS (,Zahlungsabwickler”), LEMON WAY SAS, 8
rue du Sentier, FR-75002 Paris. Der Zahlungsabwickler halt die getatigten Investitionen fur die Darlehensnehmerin
bis zum Ende der Angebotsfrist zuzlglich der zweiwdchigen gesetzlichen Rucktrittsfrist auf einem oder mehreren
Konten bei einem deutschen Kreditinstitut (,Sammelkonto”). Der Darlehensbetrag ist vom Darlehensgeber in der
Wahrung Euro spesenfrei zur Einzahlung zu bringen. Das Wahrungsrisiko wird vom Darlehensgeber getragen. Nach
Ende der Angebotsfrist und dem Ablauf der zweiwdchigen gesetzlichen Ricktrittsfrist sowie der Erklarung der
Plattform  gegeniber  dem  Zahlungsabwickler, dass die  Auszahlungsvoraussetzungen  (siehe
“Auszahlungsmodalitaten”) erflllt sind, leitet dieser die Darlehensvaluta an die Darlehensnehmerin weiter. Bei der
Ruckabwicklung weist die Darlehensnehmerin das gesamte ihr Uberlassene Kapital samt Zinsen in einer Summe an
das Sammelkonto an. Dort wird das Geld vom Zahlungsabwickler fir die einzelnen Darlehensgeber bis zu den
entsprechenden Auszahlungen an die Darlehensgeber gehalten. Sollte sich die bis zur vollstandigen Erflllung der
Nachrangdarlehensforderung beim Zahlungsabwickler angegebene Kontoverbindung des Darlehensgebers
andern, ist dieser verpflichtet, dem Zahlungsabwickler die abweichende neue Kontoverbindung unter Angabe der
personlichen Transaktionsnummer unverziglich mitzuteilen. Auszahlungsverzégerungen, die auf einer dem
Zahlungsabwickler fehlerhaft oder nicht unverzlglich mitgeteilten Bankverbindung beruhen, hat der
Darlehensgeber zu vertreten.

5. Vertragspartner

Parteien dieses Nachrangdarlehensvertrags sind ausschlief3lich die Darlehensnehmerin und der Darlehensgeber.

Der Zahlungsabwickler und die Plattformbetreiberin ibernehmen im Rahmen des vorliegenden Vertrags weder
rechtliche noch steuerliche Beratungstatigkeiten. Sie unterliegen nicht der Verpflichtung, das Erreichen der
wirtschaftlichen Ziele und die Einhaltung des vertragsgegenstandlichen Zwecks zu Gberwachen. Eine Haftung des
Zahlungsabwicklers sowie der Plattformbetreiberin wird ausdricklich ausgeschlossen.

6. Investitionslimits

Der Mindestdarlehensbetrag betragt EUR 250,00. Eine Erhéhung dieses Betrages ist in EUR 50,00 Schritten
moglich. Der einzelne Darlehensgeber kann jeweils ein qualifiziertes Nachrangdarlehen in Hohe von maximal EUR
5.000,00 gewahren. Beabsichtigt der Darlehensgeber einen Betrag mit einem EUR 5.000,00 Ubersteigenden
Gegenwert zu veranlagen, so hat dieser zu erklaren, (i) dass er hochstens das Doppelte seines durchschnittlichen
monatlichen Nettoeinkommens Uber zwdlf Monate gerechnet investiert, oder (ii) maximal zehn Prozent seines
Finanzanlagevermogens investiert. Der Darlehensgeber haftet fir die inhaltliche Richtigkeit dieser Eigenerklarung
und ist auf Verlangen der Plattformbetreiberin bzw. des Zahlungsabwicklers verpflichtet, einen entsprechenden
Nachweis zu erbringen.

7. Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass die Fundingschwelle bis langstens 30.09.2025
durch die Zurverfiigungstellung von Nachrangdarlehen der Darlehensgeber erreicht wird und die Schwelle im
vereinbarten Zeitraum nicht aufgrund rechtmafiger Riicktritte wieder unterschritten wird.

Tritt die aufschiebende Bedingung nicht ein, wird die Plattformbetreiberin den Zahlungsabwickler binnen 14 Tagen
anweisen, den vom Darlehensgeber allenfalls bereits Uberwiesenen Darlehensbetrag an selbigen zurlick zu
Uberweisen.



Diese Praambel stellt einen wesentlichen Bestandteil dieses Nachrangdarlehensvertrages dar.

§1 | GEWAHRUNG DES
NACHRANGDARLEHENS

1. Darlehensgewahrung

Der Darlehensgeber stellt das Angebot zur Gewadhrung eines qualifizierten Nachrangdarlehens an die
Darlehensnehmerin im Rahmen des Investitionsprozesses auf der Plattform durch die Auswahl eines Betrages, den
der Darlehensgeber zu investieren beabsichtigt. Durch Anklicken des Buttons ,Investition abschlieRen” stellt der
Darlehensgeber das rechtsverbindliche Angebot auf Abschluss des Nachrangdarlehensvertrages gemar den
Bestimmungen dieses Vertrages. Der Darlehensgeber bleibt wahrend der Zeichnungsfrist an sein Angebot
gebunden.

Die Annahme des Angebotes durch die Darlehensnehmerin erfolgt durch Ubermittlung eines E-Mails an die vom
Darlehensgeber bei der Registrierung bekanntgegebene E-Mail-Adresse. Der Darlehensgeber hat daraufhin die
Bezahlung des Darlehensbetrages binnen 5 Tagen mittels einer der auf der Plattform angefihrten
Zahlungsmethoden schuldbefreiend auf  das = Sammelkonto  anzuweisen, widrigenfalls  kein
Nachrangdarlehensvertrag zustande kommt. Die Darlehensgewahrung erfolgt mit Eingang des Darlehensbetrages
am Sammelkonto.

Die Darlehensnehmerin kann das Angebot, aus welchen Grinden immer, auch ablehnen. Der Darlehensgeber hat
keinen Rechtsanspruch auf Annahme seines Angebotes. Sofern die maximale Investitionssumme erreicht ist,
besteht schon grundsatzlich kein Anspruch auf Gewahrung eines Darlehens an die Darlehensnehmerin.

Mit Gutschrift und Belassen des Darlehensbetrages auf dem Sammelkonto des Zahlungsabwicklers hat der
Darlehensgeber seine gesamte Verbindlichkeit gegentber der Darlehensnehmerin erflillt. Der Darlehensnehmerin
stehen nach Eingang des Darlehensbetrages keine weiteren Anspriiche gegen den Darlehensgeber im Falle der
Angebotsannahme zu (keine Nachschusspflicht). Im Fall des Widerrufs einer Lastschrift im Rahmen des
SEPA-Basis-Lastschriftverfahrens oder einer Riickbuchung durch die kredikartenausstellende Gesellschaft gilt der
Nachrangdarlehensvertrag als rickwirkend aufgeldst. Ein Anspruch auf Verzinsung des Darlehensbetrages besteht
fUr diesen Fall nicht.

2. Ricktrittsrecht

Ist der Darlehensgeber Verbraucher im Sinne des Konsumentenschutzgesetzes (§ 1Abs. 1Z 2 KSchG), kann dieser
von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuricktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des
Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Tritt der Verbraucher fristgerecht von seinem Vertrag
zurtck, so hat die Darlehensnehmerin dem Darlehensgeber unverzuglich, aber binnen 30 Tagen ab Erhalt der
Rucktrittserkldarung, jeden Betrag, den er von diesem vertragsgemaf erhalten hat, ohne Verzinsung auf dessen
ROCKETS-Konto im Profil zu erstatten.

3. Zeichnungsfrist

Wahrend des auf der Plattform ersichtlichen Fundingzeitraumes (Zeitraum, indem das Investieren Uber die
Plattform maoglich ist) kdnnen Darlehensgeber Angebote zur Zeichnung von Nachrangdarlehen unterbreiten. Die



Darlehensnehmerin ist berechtigt, die Zeichnungsfrist im Falle des vorzeitigen Erreichens der Fundingschwelle
und/oder des Fundinglimits, zu verklrzen, oder zu verlangern.

4, Zweckgebundenheit und Mittelverwendung

Das gewahrte qualifizierte Nachrangdarlehen ist durch die Darlehensnehmerin ausschlieRlich fur (i) die
Verwirklichung des bezeichneten Investitionsvorhabens, (ii) zur Begleichung des an die Plattformbetreiberin
(inklusive Kosten der Treuhandschaft) zu entrichtende Fixum in Hohe von EUR 7.990,00 (iii) der an die
Plattformbetreiberin bei Erreichen der Fundingschwelle zu entrichtenden Provision in Hohe von 7,5% des
tatsachlich von den Darlehensgebern investierten Kapitals sowie (iv) die Begleichung der jahrlichen
Servicepauschale in Hohe von 1,75% des gesamten Transaktionsvolumens zur Abgeltung des administrativen
Aufwands der Plattformbetreiberin im Zusammenhang mit der vorliegenden Crowdinvesting-Kampagne, solange
bis keine Nachrangdarlehensvertrage zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmerin mehr bestehen. Die
jahrliche Servicepauschale ist jedoch mindestens fir den Zeitraum bis Ende der urspriinglich vereinbarten
Vertragslaufzeit zu begleichen. Die Betrage gemaR literae (ii) bis (iv) werden nachfolgend ,Plattformentgelt”
genannt

Andere als die genannten Zwecke dirfen mit dem Darlehensbetrag nicht realisiert bzw. finanziert werden.

5. Rolle der Plattform

Der Darlehensgeber nimmt zur Kenntnis, dass die Zahlungsabwicklung an und von der Darlehensnehmerin Uber
den Zahlungsabwickler erfolgt. Die Plattform ist an der Zahlungsabwicklung nur insoweit beteiligt, als diese den
Parteien auf der Plattform die entsprechenden Informationen bereitstellt und Willenserklarungen zwischen den
Parteien Ubermittelt. Die Plattform ist niemals im Besitz von Geldern der Darlehensgeber und kann demnach vom
Darlehensgeber dahingehend auch nicht in Anspruch genommen werden.

§2 | FESTE VERZINSUNG

1. Zinsen

Der Darlehensbetrag ist flr alle bis zum 27.05.2025, 23:59 Uhr, auf der Plattform getatigten Investitionsvorgange
des Darlehensgebers, ab jenem Tag mit 12% (zwolf Prozent) p.a. zu verzinsen, der dem Tag des Eingangs des
Darlehensbetrags durch den Darlehensgeber auf dem Sammelkonto folgt. Fir alle anderen, nach diesem
Zeitpunkt getatigten Investitionsvorgange, ist der Darlehensbetrag ab jenem Tag mit 1,25% (elf Komma
funfundzwanzig Prozent) p.a. zu verzinsen, der dem Tag des Eingangs des Darlehensbetrags durch den
Darlehensgeber auf dem Sammelkonto folgt.

Ausdrlcklich nehmen die Vertragsparteien zur Kenntnis, dass auf dem Sammelkonto blof3 eine Verzinsung der
Darlehensbetrage erfolgt. Das Sammelkonto an sich wird nicht verzinst (kein Basiszins). Die Verzinsung entfallt im
Falle des Nicht-Eintritts einer aufschiebenden Bedingung gemar der Praambel.

2. Auszahlung der Festzinsen



Die Auszahlung der aufgelaufenen Zinsen an den Darlehensgeber erfolgt vorbehaltlich dem qualifizierten
Rangricktritt (siehe “Qualifiziertes Nachrangdarlehen”) dieses Nachrangdarlehensvertrages jahrlich binnen 14
(vierzehn) Tagen zu jedem 30.06. eines Jahres, erstmalig zum 30.06.2026 auf dessen ROCKETS Konto im Profil.
Mittels der Funktion ,Betrag ausbezahlen” im Profil des Darlehensgebers kann sich dieser die aufgelaufenen
Zinsen auf dessen im Rahmen seiner Registrierung auf der Plattform bekanntgegebene Bankkonto auszahlen
lassen. Die auf das ROCKETS Konto ausbezahlten Zinsen werden nicht weiter verzinst (keine Zinseszinsen).

Soweit Zinsen zum betreffenden Zinszahlungstermin wegen der qualifizierten Nachrangerklarung nicht zu zahlen
sind, werden diese riickgestellt und — wiederum vorbehaltlich des qualifizierten Rangricktritts - zum nachsten
moglichen Zinszahlungstermin mit den aufgelaufenen Zinsen des Folgejahres bezahlt.

Soweit bereits aufgelaufene Zinsen nach Laufzeitende des Nachrangdarlehensvertrages (siehe “Laufzeit und
Riickzahlung”) wegen der qualifizierten Nachrangklausel nicht zu zahlen sind, werden diese rickgestellt und zum
nachstmadglichen Zeitpunkt ausgezahlt. Der Nachrangdarlehensbetrag wird nach dem Zeitpunkt des Laufzeitende
bis zur tatsachlichen Auszahlung entsprechend Punkt 1 des Kapitels “Feste Verzinsung” weiter verzinst.

3. Verzugszinsen und Reihenfolge von Zahlungen

Gerat die Darlehensnehmerin gemar diesem Vertrag mit falligen Betrdgen (Auszahlung der Zinsen oder
Rlckzahlung des Darlehensbetrages) in Verzug, schuldet die Darlehensnehmerin dem Darlehensgeber ab dem auf
die Falligkeit folgenden Tag, zusatzlich zu der Verzinsung nach Punkt 1 des Kapitels “Feste Verzinsung”,
Verzugszinsen in Hohe von 4% p.a. auf den félligen Betrag. Von den Verzugszinsen ausgenommen sind jene
Betrage, die aufgrund der Nachrangklausel (siehe “Qualifiziertes Nachrangdarlehen”) dieses Vertrages nicht zu
bezahlen sind.

An den Darlehensgeber geleistete Zahlungen sind, ohne Ricksicht auf eine gegenteilige Widmung durch den
Darlehensnehmer, auf die jeweils alteste fallige Forderung des Darlehensgebers anzurechnen.

§3 | VARIABLER BONUSZINS

Zusatzlich zu der Verzinsung des Kapitels “Feste Verzinsung” gewahrt die Darlehensnehmerin dem
Darlehensgeber einen einmaligen Bonuszins in Hohe von 1% des qualifizierten Nachrangdarlehensbetrages, sofern
der Jahresdurchschnittsindex des Harmonisierten Verbraucherpreisindex (HVPI) - Europaische Union- 27 Lander,
abrufbar unter https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ TECO0027/default/table?lang=de, um zumindest
2,5%, bis zum letzten vollen Kalenderjahr der Laufzeit des qualifizierten Nachrangdarlehensvertrages, steigt. Basis
fir die  Bonuszinsberechnung ist der  Jahresdurchschnittsindex des letztglltigen  jahrlichen
Jahresdurchschnittsindex im Vergleich zu dem Jahresdurchschnittsindex des direkt davorliegenden
Kalenderjahres. Der erste heranzuziehende Jahresdurchschnittsindex ist jener des Jahres des Beginns des
Nachrangdarlehensvertrages. Endet der qualifizierte Nachrangdarlehensvertrag unterjahrig, wird dieses Rumpfjahr
fr die Bonuszinsberechnung nicht berlcksichtigt.

Beispiel: Der Jahresdurchschnittsindex betragt in einem zu berucksichtigenden Jahr 129,67. Bei Erreichen des
Jahresdurchschnittsindex von 132,92 fir das darauffolgende Jahr erhalt der Darlehensgeber eine einmalige
Bonusverzinsung iHv 1%. Bleibt der Jahresdurchschnittsindex im darauffolgenden Jahr unter 132,92, geblhrt dem
Darlehensgeber keine Bonusverzinsung. Die Auszahlung des einmaligen Bonuszins erfolgt zum nachsten
Falligkeitstermin der festen Zinsen nach dem Kapitel “Feste Verzinsung”. Sollte der Jahresdurchschnittsindex
nochmals um mehr als 2,5% in Bezug auf das jeweilige Vorjahr steigen, gebuhrt keine weitere Bonusverzinsung.



Diese gebuhrt nur einmalig.

§4 | QUALIFIZIERTES
NACHRANGDARLEHEN

1. Nachrang

Nach MafRgabe der nachfolgenden Regelungen tritt der Darlehensgeber hiermit, insbesondere auch fir den Fall
der Insolvenz oder auferinsolvenzlichen Liquidation, mit seinem Anspruch auf Tilgung und Verzinsung seines der
Darlehensnehmerin  gewahrten Nachrangdarlehens in Hohe der jeweils aktuellen Valutierung des
Nachrangdarlehens einschlieRlich Zinsen im Rang hinter samtliche Forderungen gegenwartiger und zukinftiger
anderer Glaubiger (mit Ausnahme gegenuiber anderen Rangrucktrittsglaubigern und gleichrangigen Glaubigern)
zuriick (im Folgenden ,Nachrangforderung”):

a) Der Darlehensgeber verpflichtet sich seine Nachrangforderung gegenlber der Darlehensnehmerin
solange und soweit nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderung einschlieRlich der
Befriedung aller falligen Anspriche der sonstigen Rangricktrittsgldubiger zur (drohenden)
Zahlungsunfahigkeit der Darlehensnehmerin gemadR & 66 Insolvenzordnung (IO) oder zu einer
Uberschuldung der Darlehensnehmerin gemaR § 67 10 fiihren wiirde. Der Darlehensgeber erklart zudem
gemaR § 67 Abs. 3 IO, dass er Befriedigung seiner Forderungen aus diesem Darlehensvertrag erst nach
Beseitigung eines negatives Eigenkapitals (§ 225 Abs. 1 UGB), oder im Fall der Liquidation nach
Befriedigung aller Glaubiger begehrt und dass aufgrund dieser Verbindlichkeiten kein Insolvenzverfahren
er6ffnet zu werden braucht.

b) Der Anspruch des Darlehensgebers auf Tilgung und Zinsen des Darlehens kann auch auf3erhalb eines
Liquidations- oder Insolvenzverfahrens nur nachrangig, und zwar nach Befriedigung aller anderen nicht
nachrangigen Glaubiger aus einem etwaigen kinftigen (i) Jahrestberschuss, (i) Liquidationstiberschuss
oder (i) aus sonstigem freien Vermogen der Darlehensnehmerin beglichen werden, das nach
Befriedigung aller Ubrigen, dem Darlehensgeber vorrangigen Glaubiger verbleibt, geltend gemacht
werden.

c) Die Anspruche samtlicher Darlehensgeber, die gleichlautende Nachrangdarlehensvertrage mit der
Darlehensnehmerin geschlossen haben, sind untereinander gleichrangig.

d) Die Nachrangforderung kann auch nicht durch Zahlungen im Wege der Aufrechnung erftllt werden.

e) Die Nachrangforderungen sind jedoch im Falle der Liquidation oder Insolvenz der Darlehensnehmerin vor
der Verteilung eines eventuellen Uberschusses an die Gesellschafter der Darlehensnehmerin zu erfiillen.

f) Die Darlehensnehmerin hat auf eigene Kosten den Umstand der (drohenden) Zahlungsunfahigkeit der
Darlehensnehmerin  gemalR & 66 [0 sowie den Umstand, dass bei Geltendmachung der
Nachrangforderung einschlieRlich der Befriedigung aller falligen Anspriiche der Rangrlcktrittsglaubiger
gegeniiber der Darlehensnehmerin eine Uberschuldung nach § 67 10 eintreten wiirde durch einen
Steuerberater, Wirtschaftsprifer, Rechtsanwalt oder Notar bestdtigen zu lassen. Der Nachweis der
Bestatigung ist spatestens zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt einer Zahlung dem Darlehensgeber zur
Verfligung zu stellen.

2. Kenntnis des Darlehensgebers



Zur Klarstellung halten die Parteien folgendes fest: Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass sein Anspruch auf
Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages sowie auf Zahlung der Zinsen einem qualifizierten Rangricktritt
unterliegt. Der Darlehensgeber hat gegen die Darlehensnehmerin daher nur dann und nur insoweit einen Anspruch
auf Zahlung der Zinsen sowie Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags, wenn die Geltendmachung des
Zahlungsanspruchs nicht zu einem Insolvenzerdffnungsgrund bei der Darlehensnehmerin (Zahlungsunfahigkeit,
drohende Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung) filhren wiirde. Als Folge daraus kénnen sich Zahlungen an den
Darlehensgeber zeitlich verzégern oder ganzlich ausfallen. Der Darlehensgeber erklart durch die vorstehenden
Regelungen jedoch weder eine Stundung noch einen Verzicht auf Rickzahlung des Nachrangdarlehens. Ferner
sind im Falle einer Insolvenz oder einer Liquidation der Darlehensnehmerin die Anspriche des Darlehensgebers
aus dem Nachrangdarlehen gegenuber den Ansprichen samtlicher anderer Drittglaubiger der
Darlehensnehmerin, die vorrangig zu bedienen sind, nachrangig. Das Nachrangdarlehen hat damit den Charakter
einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion, sodass das Risiko des
Nachrangdarlehensgebers Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko eines klassischen Fremdkapitalgebers
hinausgeht.

§5 | ZUSICHERUNGEN UND
GEWAHRLEISTUNGEN

1. Verpflichtungen der Darlehensnehmerin

Am Tag, an dem dieser Nachrangdarlehensvertrag geschlossen wird, gibt die Darlehensnehmerin im Wege
selbstandiger Garantieversprechen gegeniiber dem Darlehensgeber folgende Zusicherungen ab:

a) Der Darlehensgeber erhadlt bis zur vollstandigen Rickzahlung der Darlehensanspriiche wahrend des
ersten Jahres der Geschaftstatigkeit die Er6ffnungsbilanz, danach den aktuellen Jahresabschluss. Der
Jahresabschluss besteht jedenfalls aus der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung. Der
Jahresabschluss wird im Rahmen einer Unternehmensmeldung an den Darlehensgeber verdffentlicht und
in dessen Plattformaccount zur uneingeschrankten, dauerhaften Ansicht gespeichert.

Die Darlehensnehmerin hat den Jahresabschluss binnen sechs Monaten nach Ende des jeweiligen
Geschaftsjahres fir das vergangene Geschaftsjahr zu erstellen. Verzégert sich die Fertigstellung eines
Jahresabschlusses, wird die Darlehensnehmerin dem Darlehensgeber zundchst einen vorldufigen
Jahresabschluss in elektronischer Form tibermitteln. Zur Uberpriifung der Zinszahlungen stehen dem
Darlehensgeber genannte Rechte auch nach Kindigung des vorliegenden Vertrages im dazu
erforderlichen Umfang zu.

b) Die Darlehensnehmerin ist weder (i) zahlungsunfahig, noch (i) droht sie zahlungsunfahig zu werden, noch
(iii) ist sie Uberschuldet, jeweils im Sinne der §§ 66, 67 |O; ferner (iv) ist Uber das Vermdgen der
Darlehensnehmerin kein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens gestellt worden.

c) Die Darlehensnehmerin wird alle Geschaftsbeziehungen mit verbundenen Unternehmen, sofern
vorhanden, wie mit fremden Dritten flUhren. Im Sinne dieses Vertrages darf die Darlehensnehmerin
etwaige Ausschittungen an deren Gesellschafter sowie Entgeltszahlungen an Geschaftsfihrer
ausschlieRRlich im Rahmen der ,Fremdublichkeit” vornehmen, um durch die hierfir aufzubringende
Liquiditat die ordnungsgemaRe Erflillung der vertraglichen Auszahlungsanspriiche der Darlehensgeber
nicht zu beeintrachtigen.



d) Die Darlehensnehmerin wird nur solche Geschéaftsaktivitaten entfalten, die mit dem Investitionsvorhaben
direkt in Verbindung stehen.

e) Die Darlehensnehmerin verfigt Uber alle behérdlichen und konzessionsrechtlichen Genehmigungen, die
zur Auslibung der Geschéftstatigkeit notwendig sind. Die dem Darlehensgeber zur Verfliigung gestellten
Dokumente entsprechen der Wahrheit. Geschaftsplane und zugrundeliegende Annahmen sind mit dem
Risiko verbunden, dass sich Geschéafte auch entgegen etwaiger Erwartungen entwickeln kénnen.

f)  Alle fUr das Investitionsvorhaben erforderlichen Konzessionen, Bewilligungen und Genehmigungen sind
uneingeschrankt wirksam. Die Darlehensnehmerin wird alle Bestimmungen anwendbaren Rechts
einhalten (einschlieflich die des Umwelt- und Planungsrechts) und wird alle mit den Baugenehmigungen
in der jeweils gultigen Fassung verbundenen Auflagen erfullen.

g) Die Darlehensnehmerin wird fir das Bauvorhaben jedenfalls fir einen ausreichenden und angemessenen
Versicherungsschutz sorgen und diesen aufrechterhalten.

2. Vertraulichkeit

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, die gemaf diesem Absatz einsehbaren Dokumente streng vertraulich zu
behandeln und darlber Stillschweigen zu bewahren. Ausgenommen davon sind Informationen, die ohnehin
offentlich bekannt sind bzw. ohne Verletzung dieser Vereinbarung o&ffentlich bekannt werden, einem zur
Verschwiegenheit verpflichteten Rechtsanwalt, Steuerberater oder Wirtschaftsprifer zur Verfigung gestellt
werden oder aufgrund gesetzlicher Vorschriften zwingend offenzulegen sind.

§6 | UBERGANG DES
QUALIFIZIERTEN
NACHRANGDARLEHENS

Die Abtretung der Rechte bzw. Forderungen (Zession) aus gegenstandlichem Vertrag sowie die Ubertragung
(Vertragstbernahme) des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Darlehensgeber an einen Dritten ist ohne
ausdrickliche Zustimmung der Darlehensnehmerin méglich, solange es sich bei dem Dritten (i) um eine naturliche
Person mit Wohnsitz in Osterreich, Deutschland oder der Schweiz oder eine juristische Person in Form einer
GmbH oder AG mit Sitz in Osterreich, Deutschland oder der Schweiz handelt, (ii) sofern es sich um eine natdrliche
Person handelt, die Voraussetzungen des Investitionslimits gemal3 der Praambel vorliegen und (iii) der Dritte nicht
in einem offensichtlichen Wettbewerbsverhaltnis zur Darlehensnehmerin steht.

Die beabsichtigte Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens und die Stammdaten des
Abtretungsempfangers missen jedoch unverzlglich angezeigt werden. Eine Abtretung an Personen, die nicht auf
der Plattform registriert sind, ist nicht méglich. Eine teilweise Abtretung von Ansprichen aus diesem Vertrag durch
den Darlehensgeber ist ausgeschlossen. Die Darlehensnehmerin ist nach erfolgter Abtretung und Anzeige der
Abtretung an die Darlehensnehmerin, verpflichtet, ausschlieRlich an den Abtretungsempfanger schuldbefreiend zu
leisten.



Die Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens ist erschwert, da fir diese Art der Veranlagung kein
Kurswert gebildet wird und an keinem Sekundarmarkt gehandelt werden kénnen.

§7 | AUSZAHLUNGSMODALITATEN

Die Plattformbetreiberin wird hiermit vom Darlehensgeber und der Darlehensnehmerin - einseitig unwiderruflich —
ermachtigt und beauftragt, den Zahlungsabwickler in Bezug auf die Auszahlung der erlegten Darlehensbetrage wie

folgt anzuweisen:

Im Fall des Eintritts der aufschiebenden Bedingung hat die Plattformbetreiberin den Zahlungsabwickler
unverzlglich anzuweisen, die Darlehensbetrdage in zwei Tranchen wie folgt an die Darlehensnehmerin und an die
Plattformbetreiberin auszubezahlen:

1. Anweisung Tranche 1. Einen ersten Teilbetrag bei schriftlicher Anforderung (per E-Mail) durch die
Darlehensnehmerin, friihestens vier Wochen nach Beginn der 6ffentlichen Angebotsphase. Die Hohe der
Tranche 1 entspricht der von Darlehensgebern, deren Ricktritts- bzw Widerrufsfrist bereits abgelaufen
ist, bis zu diesem Zeitpunkt getatigten Investitionen und bereitgestellten Darlehensbetragen abzuglich
des anteiligen vertraglich vereinbarten Plattformentgelts.

2. Anweisung Tranche 2: Ein zweiter Teilbetrag nach Ende des &ffentlichen Angebots binnen 15 (fiinfzehn)
Werktagen. Die Hohe der Tranche 2 entspricht den Darlehensbetragen, welche zu diesem Zeitpunkt auf
dem Sammelkonto erliegen, abzliglich des vertraglich vereinbarten Plattformentgelts.

Die Plattformbetreiberin kann den Zahlungsabwickler jederzeit nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung
anweisen, das auf den jeweiligen Nachrangdarlehensbetrag entfallende, vertraglich vereinbarte Plattformentgelt
(Provision und jahrliche Servicepauschale) sowie das Fixum in voller Hohe an die Plattformbetreiberin auszuzahlen.

Auszahlungen vom ROCKETS-Konto auf ein in Euro gefiihrtes Bankkonto des Darlehensgebers innerhalb des
Européischen Zahlungsraumes (SEPA) sind kostenlos. Kosten im Zusammenhang mit Uberweisungen auf ein
Bankkonto auRerhalb des Europdischen Zahlungsraumes oder auf ein Fremdwahrungskonto tragt der
Darlehensgeber selbst. Der Darlehensgeber verpflichtet sich, sein bei der Registrierung bekannt gegebenes
Bankkonto zum Zwecke der Auszahlung stets aktuell zu halten.

§8 | LAUFZEIT, KUNDIGUNG,
RUCKZAHLUNG

1. Laufzeit

Gegenstandlicher Nachrangdarlehensvertrag ist ab dem ersten Tag nach Ende des 6ffentlichen Angebotes auf
eine Laufzeit bis 30.06.2027 abgeschlossen. Nach Laufzeitende dieses Nachrangdarlehensvertrages hat der
Darlehensgeber Anspruch auf Rlckzahlung des investierten Darlehensbetrages samt den bis dahin noch nicht
ausgezahlten Zinsen.

2. Keine ordentliche Kiindigung



Dieser Darlehensvertrag gilt jedenfalls nach Laufzeitende automatisch als beendet. Die Parteien haben kein
ordentliches Kuindigungsrecht. Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bzw. das
Sonderkundigungsrecht der Darlehensnehmerin bleibt hiervon unberihrt.

3. AuRRerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund

Der Nachrangdarlehensvertrag kann von den Vertragsparteien unverzuglich, langstens jedoch binnen 8 Wochen
nach Bekanntwerden der folgenden Punkte, aus wichtigem Grund aufgeldst werden, insbesondere wenn (i) eine
der Parteien wesentliche Pflichten aus diesem Nachrangdarlehensvertrag verletzt, (ii) der Darlehensgeber sich an
einem offensichtlichen im Wettbewerb zur Darlehensnehmerin stehenden Unternehmen beteiligt oder in einem
solchen Unternehmen aktiv tatig ist, (i) die Realisierung des Investitionsvorhabens aufgrund technischer,
rechtlicher oder faktischer Gegebenheiten nicht mehr moglich, oder nur mit einem unverhaltnismaRig finanziellen
(Mehr-)Aufwand realisierbar ist, (iv) eine vorzeitige VerduRerung des Investitionsvorhabens nach Pkt 1 der
Praambel erfolgt ist und ein entsprechender Nachweis der Ubergabe erbracht wird, oder (v) sonstige Griinde
vorliegen, die eine Zuhaltung an diesen Vertrag flr unzumutbar machen (z.B. unrechtmafige Mittelverwendung).
Eine Verschlechterung der Finanz- und Vermodgenslage der Darlehensnehmerin berechtigt den Darlehensgeber
nicht zur auf3erordentlichen Kindigung.

4, Sonderkundigungsrecht der Darlehensnehmerin

Wenn wahrend der Laufzeit dieses Vertrags andere natirliche oder juristische Person als (i) die in der Praambel
genannten Gesellschafter oder (ii) eine nahestehende Person eines Gesellschafters oder (iii) eine juristische
Person, an der ein Gesellschafter oder ein Angehoriger eines Gesellschafters direkt oder indirekt wirtschaftlich
und rechtlich beteiligt ist, in Folge mindestens 50% der Geschaftsanteile an der Gesellschaft erwirbt
(,Kontrollwechsel”), hat die Darlehensnehmerin das Recht, das Nachrangdarlehen (jedoch nur gemeinsam mit allen
Ubrigen Nachrangdarlehen, die gleichzeitig mit diesem Nachrangdarlehen gewahrt wurden) auch vor Ablauf der
vereinbarten Laufzeit zu kindigen.

Das Sonderklindigungsrecht kann von der Darlehensnehmerin nur ausgelibt werden, sofern alle Voraussetzungen
fur die Auszahlung des Darlehensbetrags sowie der aufgelaufenen Zinsen gemaf diesem Vertrag erflllt sind und
die Durchflihrung der entsprechenden Zahlungen daher nicht aufgrund des qualifizierten Rangrlcktrittes
rickgestellt werden mussten.

Die Darlehensnehmerin kann ihr Sonderkindigungsrecht innerhalb von 2 Monaten nach Wirksamwerden des
Kontrollwechsels unter Nachweis des entsprechenden Firmenbuchgesuchs zu jedem Monatsletzten austiben. Im
Fall einer solchen Kiindigung ist der Darlehensbetrag und die darauf aufgelaufenen Zinsen binnen 30 Tagen nach
der Kiindigung durch die Darlehensnehmerin zur Zahlung fallig.

5. Form der auRerordentlichen Kiindigung/Sonderkundigung
Zur Wirksamkeit der Kindigungserklarung durch die Darlehensnehmerin bedarf es (a) einer entsprechenden

Mitteilung auf der Website bzw. (b) der Ubermittlung der Kiindigung an die vom Darlehensgeber bei der
Registrierung bekanntgegebene oder aktualisierte E-Mail-Adresse.

6. Ruickzahlung des Darlehensbetrages



Nach der Laufzeit dieses Nachrangdarlehensvertrages hat der Darlehensgeber Anspruch auf Rickzahlung des
Nachrangdarlehensbetrages samt den bis dahin noch nicht ausgezahlten Zinsen. Die Rickzahlung des
Nachrangdarlehensbetrages an den Darlehensgeber erfolgt innerhalb von 14 Tagen nach Laufzeitende direkt auf
dessen ROCKETS Konto im Profil. Der Darlehensgeber hat keine darliber hinausgehenden Anspriche.

§9 | SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Auf diesen Vertrag und alle seine Anlagen kommt Osterreichisches Recht unter Ausschluss der
Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts sowie des UN-Kaufrechts zur Anwendung.

2. Als Gerichtsstand wird der Sitz der Darlehensnehmerin vereinbart. Ist der Darlehensgeber Verbraucher iSd
Konsumentenschutzgesetzes, gilt das zustandige Wohnsitzgericht als Gerichtsstand.

3. Samtliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

4.  Sollte sich eine Bestimmung dieses Vertrages als unzuldssig oder undurchfihrbar erweisen, so behalten die
Ubrigen Bestimmungen des Vertrages ihre Giiltigkeit.

5. Die Verarbeitung bzw. die Weitergabe der personenbezogenen Daten des Darlehensgebers an die
Darlehensnehmerin durch die Plattformbetreiberin ist fir die Erflllung des vorliegenden Vertrages bzw. zur
Durchflihrung vorvertraglicher MafRnahmen erforderlich. Darlehensgeber und Darlehensnehmerin
vereinbaren Uber vertrauliche, nicht o&ffentlich bekannte Daten (speziell auch solche im Kapitel
“Zusicherungen und Gewahrleistungen” genannte) Stillschweigen zu bewahren.
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